RASUES
DOCUMENTOS PARA SER FORMAL

» Luego de conocer ddnde construir seguro y aprender mas sobre las normas de construccién, ahora pasaremos a contarte
sobre la importancia de formalizar tu proyecto.

Antes de iniciar con un proyecto de construccion debes realizar la documentacion pertinente. Por ejemplo, para construir una
casa necesitas planos de arquitectura, estructuras, instalaciones eléctricas y sanitarias y por supuesto, como hemaos visto en la
presentacion anterior, tenemos que realizar un estudio de suelos.

Construir formal consiste en presentar estos documentos a la municipalidad del distrito donde vas a construir para gue sean
aprobados y de esta manera puedas conseguir una licencia de construccian.

VENTAJAS:

n Garantiza que la construccion sea segura para ti y tu familia, porque cumplira con las normas actuales.

E Te dara una idea clara de la estructura del proyecto de construccidn y te apoyara a llevar un control del avance del proyecto.

ﬂ Al tener tus documentos en reglay respetar los horarios establecidos, podras construir en orden y sin tener inconvenientes
con los vecinos.

“ Evitaras imprevistos durante la construccién que puedan requerir soluciones improvisadas y riesgosas a largo plazo que
compliguen tu economia, los plazos de entrega y la seguridad de los que viven contigo.

E Obtendras tu titulo de propiedad y con eso incrementara el valor de tu vivienda.

ﬂ Te puede servir como garantia para obtener préstamos bancarios para hacer ampliaciones, remodelaciones o emprender
nuevos negocios.

PASOS PARA SER FORMAL:

» Lo primero que se necesita para ser formal es presentar los documentos del proyecto. Con los documentos aprobados, se podra
obtener la licencia de edificacion y comenzar a ejecutar la obra. Finalmente, al terminar de construir, necesitaras pedir la conformidad
de obra a la municipalidad de tu distrito.

1. DOCUMENTOS DEL PROYECTO
B

E APROBACION DEL PROYECTO




. LICENCIAS DE CONSTRUCCION
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“ARO DE LA UNIVERSAUZACION DE LA SALUD™
Resolucién de Licencia de Edificacién
N° 0246-2020-SGLEP-GAC/MM
Edificacién Nueva
Expadients N* 3116 - 2020. Focha do Emisién; 02.11.2020, Focha de Caducidad: 02.11.2023.
LA MUNICTPALIDAD DE : tomando €l Plan Urbar del disiri of Piano de :
ndice de Usos para Ia Ubicacitn de Actividades Urbanas, las normas técnicas distrtales establevidas en las Ordenanzas Municipales
vigeoles, y la Ley N" 29090 Ley Regulacid de oncs Usbanas y de Edificaciones y a presente Resolucion
de Licencia de Edificacitn a:
Propietario Iomm w —  —— —
RULC. : -
Tipo de Obra : Edificacion Nueva de construccién de cisterna / cuarto de bombas, 05 sétanos,
semisdtano y 10 pisos.
Uso del Predio + Local Institucional,
Ubicacién : -
Urbanizacién : Surquilio.
Manzana Catastral :
Lote Catastral
Area del Terreno

MODALIDAD DE APROBACION: “C”

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS:
Base Legal: Normatividad establecida en el CPUE N° 0709-2019-SGLEP-GAC/MM de fecha 04,06,2019,

Zonificacién 1 QU - Usos Especiales.
Area Estr. Urb. y Sector 21l - B.
CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Altura de Edificacién
Estacionamientos
Retiro Municipal [ S

- —— -
Area Libre
Obra Autorizada de |- — -
Valor de Obra
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DOCUMENTOS DEL PROYECTO:

El FUE o “formulario Unico de edificaciones” es un documento que contiene la informacion sobre la ubicacion del proyecto, los datos
del propietario y las firmas de los ingenieros y arquitectos gue son responsables del cumplimento de las normas de los proyectos
presentados. También incluye una declaracion jurada gue garantiza que los profesionales estan habilitados por sus respectivos
colegios profesionales para realizar proyectos.
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Formulario Unico de edificacién (FUE)

Con respecto a este punto dentro de los pasos para construir formal, gue tiene que ver con los planos y documentos del proyecto para
la aprobacion, necesitas saber que la presentacion se hace con el formulario llamado FUE, ademas de los planos, memorias
descriptivas y especificaciones técnicas.

DOCUMENTOS TECNICOS

Son los planos de cada una de las especialidades, con su respectiva memoria descriptiva y especificaciones técnicas.
Estos proyectos deben cumplir con las recomendaciones del RNE. Ademas, los proyectos de instalaciones se acompafian con los
certificados de factibilidad de servicios gue garantizan gue las construcciones podran conectarse a las redes de electricidad, agua y desagiie.

MODALIDADES

Cabe mencionar que todos los proyectos tienen gue ser aprobados por las municipalidades y existen cuatro opciones de
aprobacion dependiendo del tipo y tamafio de la obra, estos son:

Modalidad B:
Condominios con viviendas de menos de 5 pisos y
demoliciones de edificios de hasta 5 pisos.

Modalidad A:
Construccion
remodelaciones que no
estructural vy, por dltimo, demolicion de casas de
menos de 3 pisos.

de viviendas, ampliaciones vy

impliguen un cambio
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Modalidad C: Modalidad D:
Condominios con viviendas de mas de 5 pisos, Proyectos industriales, locales comerciales,
intervenciones del Patrimonio cultural, entre otros. colegios, hospitales, entre otros.
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APROBACION DEL PROYECTO

La municipalidad te otorgara la licencia de construccion y podras proceder a ejecutar tu obra, siempre y cuando cumpla con todos
los requisitos antes mencionados.

Esta licencia te permitird construir sin problemas, obviamente respetando los horarios reglamentarios para no afectar la
tranguilidad de los vecinos. Ademas, la obra se tendra que construir segln lo aprobado, si hicieras un cambio tendras gue
conseguir primero una nueva aprobacion. Por dltimo, ten en cuenta que una licencia de construccion tiene una vigencia de 36
meses desde la fecha que se emite.

CONFORMIDAD DE OBRA

La documentacion final es conseguir la conformidad de la obra, que es un procedimiento mediante el cual el municipio realizara
una inspeccion ocular a tu obra para verificar que los planos aprobados para el otorgamiento de licencia se hayan cumplido.

Después de tener la conformidad de obra se podra acceder a la declaratoria de fabrica en la SUNARP, es decir, tu casa ya estara
inscrita en Registros Publicos y tendras la titularidad de tu vivienda.

Hay que tener en cuenta que construir seguro y ser formal te dard una mejor calidad de vida y también la seguridad de que tu
familia podra mantener la titularidad de la propiedad, garantizando el derecho de todos los herederos.

Esperamos gue esta informacion complementaria te haya apoyado a entender aiin mas la
importancia de construir seguro en un pais altamente sismico como el nuestro.
Asi gue si estas pensando construir tu casa propia, ten en cuenta todas nuestras
recomendaciones e informacidn para proteger lo mds importante para ti: tu familia.

PROTEGE LO QUE CONSTRUYES




